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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
»Am Sachsenring“, 1. Anderung“ in Bernsdorf, OT Hermsdorf

GemalR § 10a Abs. 1 BauGB ist der in Kraft getretenen Bebauungsplanédnderung eine
zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

1. Begriindung zum Bebauungsplan

Im November 1996 wurde der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring" rechtskraftig.
Die ErschlieBung des Baugebietes ist weitestgehend abgeschlossen, die ErschlieBungsstralle
»,Am Sachsenring“ wurde in Teilen 6ffentlich gewidmet. Seit vielen Jahren sind das Autohaus
Schmidt, die ,Autohaus Lueg GmbH Bernsdorf und die Griinland GmbH angesiedelt.

Die Gemeinde Bernsdorf méchte diesen rechtskraftigen Bebauungsplan aus aktuellen
Grunden andern. Folgende Anderungen sind geplant:

. Anderung der Art der baulichen Nutzung im westlichen Bereich des B-Planes auf den
Flurstiicken 97/6, 150/82, 150/84 und 150/85 Gemarkung Hermsdorf sowie Erganzung
von textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

. Aktualisierung der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) im Anderungsbereich

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Es werden die planerischen Voraussetzungen nach Baugesetzbuch BauGB geschaffen, indem
geordnete stadtebauliche Verhéltnisse hergestellt und Missstande (Wohnen im Gewerbe-
gebiet) beseitigt werden. Auch wird die Méglichkeit eréffnet in einem kleinen Bereich weitere
Nutzungsarten wie Wohngebaude oder weitere Geschéafts- und Blurogebdude anzusiedeln.

2. Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren wurde im zweistufigen Verfahren (Regelverfahren) durchgefuhrt. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 29.01.2024 (Beschluss Nr.:
187/39/01/2024) beschlossen. Im Zeitraum vom 04.11.2024 bis einschlieflich 06.12.2024 fand
auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses vom 16.09.2024 (Beschluss Nr.:
011/02/09/2024), der im Amtsblatt der Gemeinde vom 30.10.2024 veréffentlicht wurde, die
Beteiligung zum Vorentwurf statt. Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen wurden gemaf § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB im Internet eingestellt.
Im Zuge dieser friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beteiligten sich keine Burger und
Birgerinnen.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit
Schreiben vom 30.10.2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert. Die
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, sonstiger Trager
6éffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden ergénzend in den Entwurf der Bebauungs-
plandnderung mit Begrindung und Umweltbericht eingearbeitet.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sachsenring“ in Bernsdorf, OT
Hermsdorf wurde vom Gemeinderat am 22.04.2025 (Beschluss Nr.: 045/10/04/2025) gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Der Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
10.06.2025 bis einschlieBlich 14.07.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der
Gemeinde Bernsdorf (www.bernsdorf-erzgebirge.de) sowie auf dem zentralen Internetportal
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des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) veréffentlicht. Zusatzlich zur
Veréffentlichung im Internet werden die Unterlagen im o.g. Zeitraum durch eine &ffentliche
Auslegung zur Verfigung gestellt. Es beteiligten sich keine Blrger und Birgerinnen im Zuge
der Offentlichkeitsbeteiligung.

Parallel dazu wurden die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.06.2025 erneut zur
Stellungnahme aufgefordert.

Der Gemeinderat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.08.2025 (Beschluss Nr.: 061/13/08/2025)
abschlieBend abgewogen. Das Abwagungsergebnis wurde am 26.08.2025 mitgeteilt. Der
Gemeinderat hat anschlieBend den Bebauungsplan am 25.08.2025 (Beschluss Nr.:
062/13/08/2025) beschlossen (Satzungsbeschluss). Die Begriindung und der Umweltbericht
zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.08.2025 gebilligt.

Die Genehmgung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfigung der Verwaltungsbehérde
vom 412 AL 2005 AZ. 1460624 4! Qi #tteilt. Die Erteilung der Genehmigung und die
Inkraftsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 79, . U< Zortstiblich bekannt gemacht worden. Die Bebau-
ungsplananderung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft. Der in
Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ist
auf der Homepage der Gemeinde eingestellt und Uber das zentrale Internetportal Sachsen
zuganglich gemacht.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Umweltbericht

Fur das Bauleitplanverfahren wurde im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht erstellt
(§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Zweck des
Umweltberichts war die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 1a, § 2 Abs.
4 und Anlage zu den §§ 2 und 2a BauGB).

Im Umweltbericht wurden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum
systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies sollte die sachgerechte Abwagung
erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung basieren auf vorhandenen
Plan- und Datengrundlagen. Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden im Umweltbericht
beschrieben. Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplan-
anderung ,Am Sachsenring“ sind aufgrund der gednderten Nutzungsart (Mischgebiet) und den
Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf die Schutzguter keine erhéhten Umwelt-
belastungen verbunden.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine dauerhafte Beein-
trachtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt immer die Neuversiegelung dar. Durch die
Anderung der Art der baulichen Nutzung - das rechtskraftige Gewerbegebiet (GRZ 0,8) soll als
Mischgebiet (GRZ 0,4) festgesetzt werden - reduziert sich die maximale Versiegelung und
somit auch die potenziellen Beeintrachtigungen. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen
und grunordnerischen Festsetzungen wird sich das Mischgebiet ebenso in die landschaftliche
Umgebung einflgen.
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Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgte nach den ,Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*. Der aktuelle Zustand wurde
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen und mit der geplanten Entwicklung
verglichen. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung von 7,3 WE dar. Ein biotopbezogener Ausgleich ist nicht erforderlich.

Die Anderung der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes fuhrt zu keiner Veranderung von Gestalt und Nutzung der vorliegenden
Grundflache, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigt und stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft
gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG dar.

Wasserhaushaltsbilanz und Uberpriifung Versickerungsmulde

Im Zuge der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Am Sachsenring wurde Stoll
Bauplanung von der Griinland GmbH (Flurstiickseigentimer) mit der Uberpriifung der Wasser-
haushaltsbilanz gemal DWA-M 102-4 beauftragt. In den Bebauungsplan sollte zudem eine
bereits bestehende Versickerungsmulde als festes Element der Entwésserung mit aufge-
nommen werden. Dazu erfolgen der Nachweis der ausreichenden Bemessung sowie die
Dokumentation des Sickertestes zur Uberpriifung der Versickerungseignung.

Nachweis Wasserhaushaltsbilanz

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Wasserhaushalt sind unter Beriicksichtigung
des Merkblattes DWA-M 102-4 zu fihren. Unter der Zielvorgabe des Erhalts des lokalen
Wasserhaushaltes (Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2)
stellt das Merkblatt DWA-M 102-4 ein Instrument zur Bilanzierung der Wasserhaushalts-
komponenten (Direktabfluss, Verdunstung, Grundwasserneubildung) im unbebauten Zustand
(Referenzzustand) und Planzustand dar.

Auf Grundlage dieser Bilanzierung wurden MaRRnahmen erarbeitet, um die BilanzgréRen im
bebauten Zustand dem unbebauten Referenzzustand maéglichst anzunéhern. Die Entwasser-
ungskonzeption (STOLL Bauplanung, 08/2024) stellt die Basis fur die Festsetzung dafir
erforderlicher Flachen im Bebauungsplan nach § 9 BauGB dar. Im Ergebnis der Bilanz sind in
den Bebauungsplan die Begrinung von Dachflachen (z.B. von Nebengebauden)
aufzunehmen. Ungebundene Befestigungen sowie die freie Entwasserung von Platzen /
Wegen sind zu bevorzugen.

Wirksamkeit Versickerungsmulde

Im Rahmen der geplanten B-Plan-Anderung wurde die vorhandene Versickerungsmulde auf
ihre ausreichende theoretische Wirksamkeit Uberpriift. Bezlglich des Versickerungsbeckens
lasst sich die Aussage treffen, dass unter den gegebenen Bedingungen eine Versickerung
zulassig ist und das Becken ausreichende Mafe aufweist.

Fazit

Die Flachenaufteilung des B-Plan-Entwurfs und das Mischgebiet mit der GRZ 0,4 erméglichen
zusammen mit der vorliegenden Nutzung zu Bewasserung und der Versickerungsmulde einen
ausgeglichenen Wasserhaushalt, der im Toleranzbereich um den potentiell naturlichen (unbe-
bauten) Zustand liegt. Bei der zukiinftigen Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass ein
Ausgleich zwischen Abfluss und Verdunstung stattfindet.
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KompensationsmafRnahmen zum rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Gewerbe-gebiet am
Sachsenring 1996

Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
anderung vom 04.12.2024 sind im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ordnungs-
gemafRe Vorschlage zur Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zu erbringen,
die den planungsrechtlichen Festsetzungen des 1996 in Kraft getretenen Bebauungsplans
Rechnung tragen. Zur vollstandigen Erbringung der planungsrechtlichen Festsetzungen des
am 28.11.1996 in Kraft getretenen Bebauungsplanes wurden seitens der Gemeinde Bernsdorf
folgende grinordnerische MaRnahmen auf einer &ffentlichen Grunflache (Flurstick 150/86
Gemarkung Hermsdorf) als KompensationsmaRnahmen vorgeschiagen und umgesetzt:

. Pflanzung von 3 Stiick Stieleiche, 3 Stlick Buche, 1 Stuck Linde entlang der éstlichen
Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 155/96

. Pflanzung von 13 Stlick Obstbaume im sidwestlichen Bereich des Flurstlicks 150/86

. Pflanzung von 2 Stlick Linde im &stlichen Bereich des Flurstlicks 155/966

. Pflanzung von 95 Stick Strauchern als Erganzung zur bestehenden einreihigen Hecke

entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des Flursticks 150/86; Entwicklung einer
mehrreihigen Hecke

. Anlage von 2 Stiick Lesesteinhaufen a 10 m? nordéstlich der geplanten Streuobstwiese
auf dem Flurstuck 150/86
. Anlage einer Schmetterlingsblihwiese im Bereich der geplanten Streuobstwiese auf

dem Flurstiick 150/86

Die Pflanzung wurde im April 2025 fachgerecht (Baumanbindung mittels Pfahls oder Dreibock,
Verbissschutz z. B. mittels Gitterhlle) durchgefuihrt und der unteren Naturschutzbehérde zur
Abnahme angezeigt. Nach der Pflanzung ist eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fihren. Abgangige Pflanzungen sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gab es Hinweise zur Planung.

4.1 Vorentwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange
gemdR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungs-
planes gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Amtsblatt der Gemeinde Bernsdorf vom 30.10.2024
bekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Offenlegung der
Planunterlagen vom 04.11.2024 bis einschlieBlich 06.12.2024 statt. Die Behérden und
sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange wurden aufgefordert zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes ,Am Sachsenring"“ in Bernsdorf Stellung zu nehmen. Sie wurden auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert.

Seitens der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu
den umweltbezogenen Belangen gegeben:
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Landratsamt Erzgebirgskreis (04.12.2024)

Untere Wasserbehérde

« Lage im vorgeschlagenen Trinkwasserschutzzone (TWSZ) 1l des fur die éffentliche
Wasserversorgung genutzten Tieforunnen 103 Hermsdorf.

e Schmutzwasser: Einer Versickerung wird in der TWSZ nicht zugestimmt; Anbindung des
Schmutzwassers an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal und Herausleiten aus dem
TWSG.

»  Niederschlagswasser: keine Bedenken aus grundwasserrechtlicher Sicht und aus Sicht
des Trinkwasserschutzes; eine Beckenvergroflerung (Versickerungsbecken) wird als
grundsatzlich méglich eingeschatzt; eine Versickerung am Standort ist méglich.

«  Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir das bestehende Versickerungs-
becken.

Immissionsschutz

«  Mit der geplanten Umwidmung einer urspriinglich als Gewerbegebiet festgesetzten Teil-
flache in ein Mischgebiet wird dem Planungsgrundsatz gemag § 50 BImSchG
entsprochen; Positive Bewertung, dass sich der immissionsschutzrechtliche Schutz-
anspruch des bestehenden Wohngebaudes auf dem Flurstiick 97/6 Gemarkung
Hermsdorf erhéht.

«  Prifung inwiefern sich der neue immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch entsprech-
end MI auf den bestehenden Betrieb bzw. die Genehmigungen der vorhandenen
Betriebe/ Anlagen auswirkt. Priifung, ob die Betriebe, welche sich dann im MI befinden,
Uiberhaupt fur ein Mischgebiet geeignet sind.

Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz

«  Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden und zu keiner wachsenden Inanspruchnahme des Freiraums.

« Im geplanten Baubereich sind laut Sachsischem Altlastenkataster mit Datenstand vom
26. November 2024 keine Altlastenverdachtsflachen registriert.

Naturschutz

« Die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen, die im am 28.11.1996 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring“, aufgestellt wurden, wurden nicht
vollumféanglich umgesetzt.

«  Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete im Sinne der §§ 23, 26 und 28 BNatSchG
werden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht berlihrt. Gesetzlich geschitzte
Biotope gemaR § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nachgewiesen.

«  Prifung einer rechtlichen Sicherung der griinordnerischen MalRnahmen.

Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (04.12.2024)

«  Berlcksichtigung der geologischen Hinweise sowie der Hinweise zu Grundwasser-
nutzungen im unterirdischen Einzugsgebiet des Tiefborunnens TB 103/1985 Bernsdorf.

WAD GmbH (04.11.2024)
«  Prufung der Zufuihrung des Oberflachenwassers in ein &ffentliches Gewasser.

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland BUND (03.12.2024)

«  Hinweis auf die nicht umgesetzten griinordnerischen Festsetzungen bzw. der Eingriffs-
Ausgleichs-Mafinahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
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4.2 Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Triger éffentlicher Belange
gemdR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Der Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 10.06.2025
bis einschlieflich 14.07.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde
Bernsdorf sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen verdffentlicht.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im o.g. Zeitraum durch eine
offentliche Auslegung zur Verfugung gestellt. Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom
10.06.2025). Es beteiligten sich keine Burger und Burgerinnen.

Seitens der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
wurden folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleichlautende
Hinweise wie im Verfahren gemaR § 4 (1) BauGB sind hier nicht aufgefuhrt):

Planungsverband Region Chemnitz (09.07.2025)

«  Hinweis auf die nicht umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes; positive Bewertung zu den inzwischen durchgefiihrten
Gehdlzpflanzungen.

Landratsamt Erzgebirgskreis (28.11.2023)

Untere Wasserbehérde
« Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir das vorhandene Sickerbecken wurde
beantragt; die wasserrechtliche Erlaubnis wurde erteilt.

Unte_r_e Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde i
+  Ubermittlung geeigneter Unterlagen, aus denen die (m&glichen) Anderungen klar
hervorgehen (z. B. Anderungsmodus oder Auflistung).

Naturschutz

- Bestéatigung des erarbeiteten MalRnahmenkonzeptes zur Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben geméaf § 44 BNatSchG.

+  Die Anderung der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 Abs.
1 BNatSchG dar.

Landesamt fiir Archdologie Sachsen
«  Aufnahme der Hinweise zur Genehmigungspflicht in die Planzeichnung.

4.3 Abwidgungsvorgang

Die Planung wurde grundséatzlich durch die Behérden und Trager o&ffentlicher Belange
bestatigt. Alle Umwelthinweise wurden im Verfahren abgewogen und entsprechend dem
Abwagungsergebnis in der Satzung beachtet.

Die im Umweltbericht getroffenen Feststellungen, dass mit der Satzung keine Umweltbelange

wesentlich nachteilig betroffen werden, wurden von den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nicht weiter kommentiert.
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Mit der Bebauungsplansatzung werden somit keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet oder bewirkt. Es haben sich keine inhaltlich relevanten
Aspekte ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes notwendig gemacht hétten.

5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der Vermeidungsmalnahmen sowie der Hinweise des Umweltamtes keine
nachteilig erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sachsenring“ der Gemeinde Bernsdorf wurde am

25.08.2025 vom Gemeinderat beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden

mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.06.2025 gebilligt. Die Genehmlgung der

Bebauungsplansatzung wurde mit Verfugung der Verwaltungsbehorde vom A A2, L&
AZ. M6 41,0253 33erteilt. Die Erteilung der Genehmigung wurde am /7 . 02 bim

Amtsblatt Bernsdorf bekannt gemacht.

Bernsdorf, den /Y. 02. 202¢&°

g;}s'Plath L * ()

Blrgermeisterin
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